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Boliger og erhverv ved Ngrregade 44 - 50,




Hvad er en lokalplan?

Planloven indeholder bestemmelse om, at et lokalplanforslag skal udarbejdes og offentliggares, inden der udfares
et starre bygge- og anlaegsarbejde, foretages vaesentlige nedrivninger eller der sker vaesentlige &ndringer i anven-
delsen af en ejendom.

I gvrigt kan der altid udarbejdes lokalplan, nar byradet skanner, at det er ngdvendigt.

I en lokalplan kan byradet fastlaegge naermere retningslinjer for et areals anvendelse, bygninger, veje og stiers plac-
ering og udformning, friarealers placering og indretning samt bevaring af bevaringsveerdige huse og bymiljger mv.
Sadanne bestemmelser skal medvirke til, at et omrade anvendes og udformes under hensyntagen til de eksisterende
omgivelser og i overensstemmelse med den gvrige planleegning i kommunen. En lokalplan er desuden byradets
redskab til at sikre gennemfgrelse af kommuneplanen.

Inden byradet vedtager en lokalplan endeligt offentligggres et forslag til lokalplan i 8 uger, séledes at borgerne

kan seette sig ind i forslaget og fa mulighed for at kommentere det og fremszatte eendringsforslag. Nar byradet har
vurderet de indkomne bemarkninger og endringsforslag, kan lokalplanen vedtages endeligt. Lokalplanens bestem-
melser far herefter bindende virkning for grundejere og brugere i omradet.

Tilvejebringelse af en lokalplan betyder ikke forbud mod fortsettelse af en eksisterende lovlig anvendelse af en
ejendom, og en lokalplan medfarer heller ikke pligt for grundejerne til at realisere de anleeg, som er indeholdt i
planen.

Derimod skal endringer af eksisterende forhold, f.eks. ved om- og nybyggeri eller ved e&ndret anvendelse af
bestaende ejendomme, vare i overensstemmelse med lokalplanen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre betydende ndringer i en lokalplan efter planens vedtagelse. Mere
vaesentlige endringer kan kun gennemfgres med tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Fremlaeggelse mv.
Dette lokalplanforslag vil veere offentligt fremlagt i tiden fra den

dd. maned 20xx til den dd. maned 20xx
(begge dage incl.) pa Herning Kommunens hjemmeside.

Indsigelser imod og @ndringsforslag til lokalplanen skal indsendes skriftligt til Herning Byrad, Radhuset, 7400
Herning eller pr. e-mail til: BEK@Herning.dk senest den dd. maned 20xx

Indsendte indsigelser og endringsforslag offentligggres pad Herning Kommunens hjemmeside med navn — der er
saledes fuld offentlighed om indsigelse og indsigers navn.

Supplerende oplysninger kan indhentes pa By, Erhverv og Kultur, Planafdelingen, tIf. 96 28 28 28.
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1.0 Redeggrelse
11 LOKALPLANENS FORMAL

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for at
etablere boliger, liberalt erhverv, kontorformal og of-
fentlige formal.

Det er ogsa formalet at give mulighed for nedrivning
af eksisterende bebyggelse samt at udlaegge areal til
udeopholdsareal.

Endvidere er det formalet at sikre handtering af over-
fladevand med henblik pa klimatilpasning.

1.2  LOKALPLANENS BAGGRUND

Baggrunden for at udarbejde lokalplanen er en prin-
cipbeslutning fra Byplanudvalget om at give mulighed
for at anvende den tidligere arbejdsformidling til
boligformal. Principbeslutningen var resultat af en
ansggning fra ejer om at kunne anvende bebyggelsen
til boligformal.

Baggrunden for at udarbejde lokalplanen er ogsé en
afgarelse fra Natur- og miljgklagenaevnet, som palaeg-
ger Herning Kommune enten fysisk eller retlig at lov-
liggore en etableret tilbygning til liberalt erhverv ved
Ngrregade 50.

1.3  LOKALPLANENS OMRADE

Omradets beliggenhed, afgreensning og star-
relse

Lokalplanomradet er beliggende i Herning by, i et
boligomrade lige nord for Cityringen ved Th Nielsens
Gade. Mod nord afgraenses omradet af ejendommen
Ngrregade 52, mod gst af en lav boligbebyggelse af
ensartede individuelle huse med feelles indkersel fra
Th Nielsens Gade, mod syd af Th Nielsens Gade og
mod vest af Ngrregade.

Lokalplanomradet deekker et areal pa ca. 5.006 m2.

mrédets indre set mod syd

’

Omradets zonestatus

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og skal for-
blive i byzone.

Omradets nuvaerende anvendelse

Omradet anvendes i dag til boligformal, liberalt er-
hverv, kontorformal og offentlige formal.

Eksisterende bebyggelse og anlaeg

Lokalplanomradet er en del af et &ldre boligomrade
med villaer og private haver. Lokalplanomradets sydli-
ge del er bebygget med et kontorhus i 3 etager, opfart i
betonelementer.

Landskab og natur

Terraenet fglger Ngrregades svage fald fra @stergade
mod syd, til H C @rstedsvej mod nord.

Bevaringsveerdier

I lokalplanomradet er villaen Ngrregade 48 i henhold
til Herning Kommuneatlas bevaringsveerdig i middel
bevaringsveerdi, og Ngrregade 50 er bevaringsveerdig i
lav bevaringsveerdi.

Der er flere bevaringsveerdige traeer i omradet - se "Be-
varing” under 1.5 Lokalplanens indhold side 5.

Trafikale forhold

Vejadgang til lokalplanomradet sker ved lokalplanens
udarbejdelse fra Ngrregade og Th Nielsens Gade.

1.4  LOKALPLANOMRADETS
OMGIVELSER

Lokalplanomradets omgivelser er mod nord og gst
private villaer og haver. Mod syd er der plejehjem pa
modsatte side af Th. Nielsens Gade, og mod vest pa
modsatte side af Ngrregade er der etageboligbyggeri.

"'-'*
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Lokalplanomradet set fra Ngrregade syd for omradet
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1.5 LOKALPLANENS INDHOLD
Disponering

Den overordnede "ide” med lokalplanen er at fasthol-
de byomradets karakter af villaer og haver, samtidig
med at der indlaegges en fleksibilitet i anvendelses-
muligheden, sa der pa bestemte steder i omradet kan
veaere mulighed for let erhverv pa de to af villaejen-
dommene, og mulighed for etageboliger pa den sydlig-
ste ejendom.

Anvendelse

Omradet kan anvendes til boliger, kontorer, liberalt
erhverv og offentlige formal.

Der kan i omradet etableres virksomheder i virksom-
hedsklasse 1, der ikke giver anledning til naevnevaer-
dige miljepavirkninger af omgivelserne. Visuelt skal
disse virksomheder udfgres med respekt for omradets
karakter af villaer med haver.

Bebyggelse og anlag

Delomrade I

Bebyggelse kan opfares i op til 3 etager med en hgjde
pa op til 12 meter. Ved nybyggeri til boligformal ma
husdybden, af hensyn til velbelyste lejligheder, hgjest
veere 13 m. Facader skal fremsta som muret teglbyg-
geri i blank mur, pudset, betonbyggeri, beklaedning
med trae, matteret glas eller pladebeklaedning i presset
fibermateriale. Mindre bygningsdele kan desuden ud-
fares i zink, stal, kobber og aluminium.

_—
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Lokalplanomrédet set fra Ngrregade nord for omradet

Delomrade 11 og 111

Bebyggelse kan opfgres i op til 2 etager med en hgjde
pa op til 8 meter. Facader skal fremsta som muret
teglbyggeri i blank mur, pudset, betonbyggeri, bekled-
ning med tree eller pladebeklaedning i presset fiberma-
teriale. Mindre bygningsdele kan desuden udfares i
zink, stal, kobber og aluminium.

Grgnne omrader, landskab og beplantning

Delomrade 1 og Il

Med lokalplanen bestemmes at der skal etableres
begrennet udeopholdsareal pa 35 % af bebyggelsens
etageareal.

Delomrade 111

Med lokalplanen bestemmes at der skal etableres be-
grennet udeopholdsareal pd 100 % af bebyggelsens
etageareal.

Bevaring

De pa kortbilag 2 viste bevaringsveerdige treeer har
stor landskabelig veerdi for omradet og skal bevares og
beskyttes, iseer i byggeperioden. I tilfeelde af sygdom
skal treeerne erstattes af nye treeer som skal aftales
med Herning Kommune.

Nogle af de bevaringsverdige treeer pa grunden, kan
komme i konflikt med udvidelsesmuligheder af bebyg-
gelsen, jeevnfar byggefelt vist pa kortbilag 2.

Hvis en udvidelsesmulighed, jevnfer byggefelt pa

R e
g e | J S
Bevaringsveerglige egetreaeer i skel mellem Ngrregade 44 og 46/48

kortbilag 2 anvendes sa et bevaringsveerdigt tree be-
rgres, kan det efter aftale med Herning Kommune
fjernes, mod at der i stedet plantes et erstatningstree et
andet sted pa grunden.

En villai delomrade Il er i henhold til Herning Kom-
muneatlas registreret som middel bevaringsverdig.
Istandsattelsesprojekter pa en bygning med hgj eller
middel bevaringsverdi skal godkendes af Herning
Byrad. Det betyder, at byradet for eksempel skal give
seerlig tilladelse til blandt andet om- og tilbygninger,
andring af farver og materialer samt udskiftning af
tage, tagrender, skorstene, vinduer, dgre, trapper, ge-
leendere, salbaenke med videre.

Redeggrelse
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Udvidelse af tandleegeklinik

Veje, stier og parkering

Lokalplanomradet ma kun vejbetjenes fra Ngrregade.
For at sikre at der etableres tilstraekkeligt med par-
keringspladser til de tilladte virksomheder, og sikre
omradet mod uhensigtsmaessigt parkerede biler pa
omradets veje, stiller lokalplanen krav om etablering
af parkeringspladser pa egen grund.

Servitutter

En privat tilstandsservitut af 05.12.1934 - Dok. om be-
byggelse, benyttelse m.v., skal slettes efter vedtagelse
og bekendtggrelse af denne lokalplan.

Klimatilpasning

Som led i den fremtidige klimatilpasning skal overfla-
devand tilbageholdes i lokalplanomradet efter neden-
stdende retningslinier.

| tilfeelde af ombygning, starre vedligeholdelsesar-
bejder, eller nybyggeri skal en ejendom sikres mod
oversvgmmelse ved ekstremregn.

Dette kan for eksempel ske ved forsenkede parke-
rings- og udeopholdsarealer, eller indramning af par-
kerings- og udeopholdsarealer med hgj kantsten eller
lignende. Der kan ogsa etableres regnbede, kanaler
eller nedgraves tankanlag.

1.6 LOKALPLANENS FORHOLD TIL
ANDEN PLANLAGNING

Lokalplanens forhold til kommuneplanen

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med Kommu-
neplanen i forhold til mulighederne for anvendelse.
For at bringe lokalplanen i overensstemmelse med
Herning Kommuneplan er der udarbejdet et tilleeg nr.
46.

Tillegget tilfgjer bestemmelser om mulighed for bolig-
formal i et delomrade og mulighed for erhvervsformal
i et andet delomrade.

Lokalplanens forhold til miljget

Natura 2000 m.m.

I henhold til geeldende "Bekendtggrelse om udpegning
og administration af internationale naturbeskyttel-
sesomrader samt beskyttelse af visse arter”, skal der
foretages en vurdering af, om projektet kan pavirke et
Natura 2000 omrade og beskyttede arter. | betragt-
ning af omradets nuvaerende bebyggelse, karakter og
infrastruktur anses mulige pavirkninger at veere ube-
tydelige.

Lokalplanforslaget vurderes til, ogsa med hensyn til
nationalt beskyttede naturtyper og arter, at veere uden
negative konsekvenser for beskyttede naturtyper,
biologisk mangfoldighed, beskyttelseskreevende dyr
og planter hverken inden for projektomradet eller
udenfor projektomradet under forudsaetning af, at
bygningsmaessige og produktionsmaessige tiltag regu-
leres behgrigt efter anden lovgivning end naturbeskyt-
telsesloven m.v.

De kommende Vand- og Naturplaner samt den ved-
tagne Naturpolitik i Herning Kommune, skal give
sikkerhed for, at der ikke som fglge af gennemfarelse
af projektet vil kunne indtreeffe utilsigtede og uopret-
telige negative konsekvenser for beskyttet natur med
tilhgrende flora og fauna.

Lov om Miljgvurdering

Ifglge "Lov om Miljgvurdering af Planer og Program-
mer” skal der gennemfgres en miljgvurdering, hvis

en lokalplan antages at fa en vaesentlig indvirkning pa
miljget.

Herning Kommune har i en Screening vurderet, at
lokalplanen ikke medferer nogen vaesentlig pavirkning
pa det omkringliggende miljg, og der er derfor ikke
foretaget yderligere miljgvurdering.

Screeningen kan ses ved henvendelse pd Herning
Kommunes planafdeling.

KLAGEVEJLEDNING

Herning Kommunes afggrelse om, at der ikke skal
gennemfgres miljgvurdering kan paklages til Natur-
og Miljgklagenavnet. Klagen skal indgives senest 4
uger efter offentligggrelsen af lokalplanforslaget.

I henhold til planlovens 858, stk. 1, kan kun retlige
spargsmal paklages. Det vil sige, at du f.eks. kan klage,
hvis du ikke mener, at byradet har haft hjemmel til at
treeffe afgorelsen. Du kan derimod ikke klage over, at
byradet efter din opfattelse burde have truffet en an-
den afggrelse.

Lokalplan 12.BL3.1
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Klage skal sendes til bek@herning.dk, alternativt til
Herning Kommune, Torvet 5, 7400 Herning. Klagen
skal veere modtaget af Herning Kommune inden fire
uger efter modtagelsen af denne afggrelse. Herning
Kommune videresender herefter klagen til Natur- og
Miljoklagenevnet. Det er en betingelse for, at Natur-
og Miljgklagenavnet behandler din klage, at du ind-
betaler et gebyr, fastsat til 500 kr. til neevnet. Gebyret
tilbagebetales, hvis du far helt eller delvis medhold i
din klage. Vejledning om gebyrordningen kan findes
pa Natur- og Miljgklagenaevnets hjemmeside www.
nmkn.dk.

Hvis du vil indbringe afggrelsen for domstolene, skal
dette ske inden 6 maneder fra det tidspunkt du mod-
tager afggrelsen.

Stgj og vibrationer

Der henvises til miljgstyrelsens vejledende graense-
veerdier.

Jordforurening

Der er indenfor lokalplanomradet pt. ikke registreret
arealer der er kortlagt som forurenet eller muligvis
forurenet i henhold til Lov om forurenet jord. Nar et
areal er kortlagt, kan det medfgre, at der skal ansgges
om speciel tilladelse fra kommunen, inden der pa are-
alet ma udferes bygge- og anlaegsarbejde eller &endres i
arealanvendelsen.

Flytning af forurenet jord, jord fra kortlagte arealer,
omradeklassificerede arealer samt vejarealer skal pa
forhadnd anmeldes til kommunen. Prgver af jorden
skal analyseres for at afggre hvor den ma anbringes.
Inden et areal e&ndrer anvendelse til bolig, bgrneinsti-
tution, offentlig legeplads, kolonihave eller sommer-
hus, skal ejer/bruger sikre enten, at de gverste 50 cm
af jordlaget pa den ubebyggede del af arealet ikke er
forurenet, eller at der er etableret en varig fast belaeg-
ning.

Affald

Inden for lokalplanomrédet skal der i henhold til lo-
kalplanen udlagges areal til affaldsstationer for ind-
samling af erhvervs- og husholdningsaffald i overens-
stemmelse med Herning Kommunes retningslinjer og
regulativer pa affaldsomradet.

Der skal ved etageboligbyggeri og teet-lav bebyggelse
etableres affaldsstationer til indsamling af hushold-
ningsaffald i henhold til Herning Kommunes "Ret-
ningslinjer for placering, opbygning og indretning

af affaldsstationer ved flerfamilieboliger pa private
grunde”.

Der skal i erhvervsomrader etableres affaldsstationer
til indsamling af erhvervsaffald i henhold til Herning
Kommunes retningslinjer og regulativer pa affaldsom-
radet.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger i OSD og indvindingsopland
til Nordre Vandvaerk. Desuden ligger lokalplanomra-
det i indsatsplanomrade til Herning vandveerker. Det
er dermed et vigtigt grundvandsomrade.

Bemeerkninger

Den nye lokalplan vurderes, at udggare en stgrre risiko
overfor grundvandet i forhold til den nuveerende situ-
ation, idet lokalplanen lzegger op til at erhverv inden-
for virksomhedsklasse 2 ma etableres.

I lokalplanomradet vil nogle virksomhedstyper veere
ugnskede af hensyn til grundvandsbeskyttelsen.

Set ud fra et grundvandsmaessigt synspunkt ma
erhverv som bruger olier, kemikalier og andre mil-
jgfremmede stoffer i produktionen, som udgangs-
punkt ikke etableres i lokalplanomradet.

Nedsivning af overfladevand skal ske i henhold til den
geeldende spildevandsplan.

Eksisterende lokalplan eller byplanvedteegt

Omradet er omfattet af den eksisterende byplanved-
teegt nr. for karreen H. C. @rstedsvej — Monradsgade —
Th. Nielsens Gade — Ngrregade. Denne byplanvedtegt
aflyses for det omrade, som er omfattet af neerveerende
lokalplan ved dens endelige vedtagelse og offentligge-
relse.

Lokalplanens forhold til Herning Kommuneat-
las mm

Ejendommene Ngrregade 48 og Ngrregade 50 er i
Herning Kommuneatlas registreret som middel be-
varingsverdige. For at sikre disse bygninger frem-
over indeholder lokalplanen bestemmelser om, at

det kraever byradets serlige tilladelse at nedrive eller
@ndre pa disse bygninger. Det betyder for eksempel,
at byradet skal give saerlig tilladelse til bl.a. om- og til-
bygning, endring af farver og materialer samt udskift-
ning af tage, tagrender, vinduer, trapper, gelendere,
salbaenke m.v.

Lokalplan 12.BL3.1



Teknisk forsyning

Omradet forsynes med varme, el, vand og kloak fra
private og offentligt ejede virksomheder pa de respek-
tive ledningsejeres til enhver tid geeldende betingelser.
Lokalplanen fastleegger, at ny bebyggelse ikke ma ta-
ges i brug, fer tilslutning til vand, kloak, elforsyning og
kollektiv varmeforsyning har fundet sted.

Bortledning af spildevand og regnvand skal ske i over-
ensstemmelse med Herning Kommunes spildevands-
plan og Herning Kommuneplan.

Overfladevand, der afledes til kloak fra ejendommens
befaestede arealer, ma som udgangspunkt foregd som
hidtil. I tilfeelde af ombygning, sterre vedligeholdel-
sesarbejder, eller nybyggeri ma der dog hgjest afle-
des overfladevand uforsinket til kloak fra 70 % af en
ejendoms arealer ved erhverv, og 50 % af en ejendoms
arealer ved boligbebyggelse.

Kollektiv trafik

Lokalplanomradets naermeste busforbindelse er ved
lokalplanens udarbejdelse, bybus i Ngrregade.

Skoleforhold

Lokalplanomradet ligger ved planens udarbejdelse i
Herningsholmsskolens skoledistrikt.

1.7 MYNDIGHEDSTILLADELSER

Museer

Der ma, uanset lokalplanens bestemmelser, ikke ske
andringer i tilstanden for fortidsminder jf. Museums-
loven, for der er givet tilladelse hertil fra henholdsvis
Kulturstyrelsen eller Herning Kommune.

Museum Midtjylland skal i henhold til Museumsloven
sikres mulighed for at foretage arkaeologiske undersg-
gelser ved nedrivning, bebyggelse og anlag.

Hvis der under byggeri eller anleegsarbejde traeffes pa
fortidsminder, skal arbejdet jf. Museumsloven stoppes
og Museum Midtjylland underrettes.

Politiet

Der kan jf. Ferdselsloven ikke uden samtykke fra po-
litiet gives tilladelse til udfarelse af vejanleeg m.v., der
kan have vaesentlig betydning for feerdslens sikkerhed
og afvikling.

9

1.8 LOKALPLANFORSLAGETS
MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet og of-
fentlig bekendtgjort, ma ejendomme, der er omfattet
af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregri-
be indholdet af den endelige plan.

Der geelder i henhold til planlovens §17 et midlertidigt
forbud mod udstykning, bebyggelse og eendring af an-
vendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan dog fortsaette som hidtil.

Nar fristen for fremszeettelse af indsigelser og &n-
dringsforslag er udlgbet den xx. maned 201x, kan
byradet dog give tilladelse til at udnytte en ejendom,
hvis det er i overensstemmelse med forslaget og med
byggeloven.

Hvis der i lgbet af den offentlige hgringsperiode ret-
tidigt er fremsat indsigelser mod lokalplanforslaget,
kan vedtagelsen af lokalplanen tidligst ske 4 uger efter
udlgbet af indsigelsesfristen.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra lokal-
planforslagets offentliggarelse, det vil sige fra den xx.
maned 201x og indtil forslaget er endeligt vedtaget og
offentligt bekendtgjort af byradet, dog hgjest indtil
den xx. maned 201x. | gvrigt bortfalder forslaget, hvis
det ikke er endeligt vedtaget inden tre ar efter offent-
liggorelsen.

Redeggrelse



2.0 Lokalplanbestemmelser

Lokalplan nr. 12.BL8.1 Boliger og erhverv ved Ngrregade 44 — 50, Herning

I henhold til lov om planlegning (Miljgministeriets lovbekendtgarelse nr. 587 af 27. maj 2013 og efterfglgende &n-
dringer) fastsettes herved fglgende bestemmelser for det i §2 naevnte omréade.

81 LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formal er:

1.1 at udlaegge lokalplanens omrade til bolig- og erhvervsformal.

1.2 at sikre etablering af granne friarealer.

1.3 at sikre funktionelle, sikre tilkerselsforhold til omradet.

1.4 at sikre handtering af overfladevand med henblik pa klimasikring.
1.5 at tillade nedrivning af eksisterende bebyggelse.
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OMRADE OG ZONESTATUS

Lokalplanen, der afgreenses som vist pa kortbilag nr. 1 og 2, omfatter falgende matr.nr.: 232a, 232ax, 232bl,
232cg, Herning Bygrunde samt alle parceller, der efter den 1. september 2015 udstykkes, arealoverfgres
eller matrikuleres inden for lokalplanens omrade.

Lokalplanens omrade opdeles i delomraderne I, 11 og I11 som vist pa kortbilag 2.

Lokalplanomradet er i byzone og skal forblive i byzone.

OMRADETS ANVENDELSE

Generelt

Der ma i lokalplanomradet ikke foretages oplagring eller henstilling af uindregistrerede keretgjer, cam-
pingvogne, trailere, lystbade eller lignende uden for indhegnede og afskaermede arealer.

Der ma ikke etableres detailhandel i omradet
Der ma ikke etableres spillehaller i omradet.

Der kan i lokalplanomradet drives virksomhed til liberale erhverv, som er forenelig med omradets karakter
af boligomrade, hvis:

- virksomheden drives pa en made, s& ejendommens karakter af bolig ikke a&ndres;
- virksomheden ikke medfgrer ulempe for omradets gvrige beboere;
- virksomheden ikke kraever parkering udover, hvad der er plads til pa den pageldende ejendom;

- reklameskilte, flag og lignende ikke opsettes pa ejendommen. Skiltning ma kun forega som almindeligt
navne- og nummerskilt.

Delomrade 1 og Il

Omradet ma anvendes til boligformal og let erhverv, der kun giver anledning til ubetydelige miljgpavirk-
ninger af omgivelserne som kontorer, liberale erhverv og offentlige formal.

Ngrregade 48 kan anvendes til tandleegeklinik og andet liberalt erhverv under forudsaetning af at byg-
ningens ydre ikke &ndrer karakter af bolig.

Delomrade 111

Omradet ma kun anvendes til boligformal.

VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

Lokalplanomradet ma kun vejbetjenes fra Ngrregade, i princippet som vist pa kortbilag 2.
Der skal minimum etableres fglgende parkering:

1 p-plads pr. bolig

1 p-plads pr. 50 m2 erhvervsetageareal

1 overdakket cykelparkeringsplads pr. bolig

1 overdakket cykelparkeringsplads pr. 50 m2 erhvervsetageareal

11 Bestemmelser



4.3

4.4

4.5

85

51

5.2
5.3

86

6.1

6.2
6.3
6.4
6.5
6.6

6.7
6.8

6.9
6.10
6.11

Starre samlede parkeringsarealer med mere end 8 pladser skal beplantes med mindst ét tree pr. 6 p-pladser.

Delomrade |

Parkeringsarealet kan etableres forseenket ca. 10 cm og dermed fungere som regnvandsopstuvning ved eks-
treme regnvandshandelser. (20 ars regn)

Delomrade 11 og 111

Parkeringsarealer kan forsynes med en hgj kantsten eller lignende kant og dermed fungere som regnvands
opstuvning ved ekstreme regnvandshandelser. (20 ars regn)

TEKNISKE ANLAG

Ved nybyggeri har grundejerne pligt til at lade deres ejendomme tilslutte private eller offentligt ejede forsy-
ningsledninger pa de af forsyningsvirksomhederne til enhver tid geeldende betingelser.

Alle omradets forsyningsledninger skal udfares som jordledninger.

Der kan etableres anlag til tilbageholdelse af regnvand.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Generelt

Der ma ikke bygges naermere end 4 meter fra vejskel.

Delomrade |

Bebyggelsesprocenten for delomrade | ma hgjest vaere 100 %.
Bebyggelse i delomrade | ma hgjest opferes i 3 etager.

Bebyggelse i delomrade | ma have en hgjde af maksimum 12 meter.
Bebyggelse skal holdes inden for de pa kortbilag 2 angiven byggefelter.

Huvis eksisterende bebyggelse fjernes, og der etableres ny bebyggelse til boligformal som etagebyggeri/len-
gehus ma husdybden hgjest veere 13 m. Dette geelder ikke ved delvis fjernelse eller udvidelse af eksisterende
bebyggelse.

Mindst 60 % af facaden mod Ngrregade skal ligge i byggefeltets linie mod Ngrregade.

Den nordlige del af byggefeltet skal i stueetagen friholdes til indkarsel parkering og cykelparkering. Feltet
kan overbygges med 2 etager.

Delomrade 11
Bebyggelsesprocenten for delomrade 11 ma hgjest vaere 45 %.
Bebyggelse i delomrade 11 ma hgjest opfares i 2 etager.

Bebyggelse i delomrade 11 ma have en hgjde af maksimum 8 meter.

Delomréade 111

12 Lokalplan 12.BL3.1
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Bebyggelsesprocenten for delomrade 111 ma hgjest veere 30 %.
Bebyggelse i delomrade 111 ma hgjest opfares i 2 etager.

Bebyggelse i delomrade 111 ma have en hgjde af maksimum 8 meter.

BEBYGGELSESENS UDFORMNING OG FREMTRADEN

Bygninger inden for lokalplanens omrade skal have ydervaegge, der fremtraeder i blank mur, som pudset
eller beton.

Mindre bygningsdele kan desuden udferes i tree, glas, zink, stal, kobber og aluminium.

Der ma ikke opsattes nogen form for individuelle udenders antenner til TV- og radiomodtagelse, radioa-
matervirksomhed, eller lignende, der kan ses fra offentlige veje-, omrader eller parkeringsarealer.

Tage skal udfgres som flade tage.

Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende tagmaterialer, bortset fra vinduer eller anlaeg for udnyttel-
se af solenergi.

Tage kan udfgres som grgnne Sedumtage.

Skiltning
Skiltning skal indarbejdes i, og underordnes arkitekturen.
eDer ma ikke opsattes faste baldakiner.

*Der kan opsettes markiser udfert i ensfarvet refleksfrit leerred eller lignende materiale, og farven skal
afstemmes efter bygningens gvrige farver. Markisen skal rulles ind senest ved forretningens lukning.

*Markiser skal udformes og placeres i overensstemmelse med bygningens fagdeling som hovedregel over
evinduer.

*Markiser over butiksfacaden skal udfgres uden tekst og logo.

eMarkisens underkant skal mindst veaere 2,8 meter over terraen, og markisens fremspring fra facaden ma
emaksimalt veere 1,8 meter.

«Skilte skal placeres, s& de markerer indgangspartiet. Safremt en virksomhed lig-
ger med facade mod to veje er der mulighed for skiltning pa hver facade.

eDer ma ikke skiltes over butiksfacade. Undtaget er ejendomme med erhverv pa
1. sal og opefter, hvor der kan placeres en diskret skiltning, udfgrt som enkeltsid-
dende bogstaver i et eller flere af lejemaélets vinduer eller pa facaden.

«Skilte skal placeres, s& de markerer indgangspartiet.
«Skiltning skal tilpasses efter facadens fagopdeling, vindues- og dgrformater, murpillers bredde, farver m.v.
Skilte ma ikke opsettes over murkrone.

«Skiltning pa facaden skal udfgres som bemaling pa vinduer og dare eller opsatning af enkeltbog-
staver pa vinduer og dare eller facadeskiltning over vinduer og dgre med enkeltbogstaver.

eDer ma kun skiltes med firmanavn og/eller logo. Skiltning for enkeltprodukter kan dog tilla-
des, safremt produktnavnet er en indarbejdet og nedvendig del af virksomhedens betegnelse.

«Skilte, der henviser til flere virksomheder i samme bygning skal samordnes, dvs. ens starrelse og lige-
veerdig placering. Henvisningsskilte for virksomheder med erhvervsudgvelse fra etager over stueetage
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eller i bagvedliggende bygninger placeres ved den dgr eller passage, der viser ind til virksomheden.
*Udhangsskilte skal afpasses facaden og nabohusenes starrelse, materialer og farver.

Udhangsskilte skal placeres med underkant mindst 2,8 m over ter-
reen og have en maksimal skilteflade pa op til 0,5 m2.

«Skiltning med belysning ma kun udfgres sa skilteteksten og logo er ly-
sende. Bgjede neonrgr opsat direkte pa facade er tilladt.

Blinkende eller animeret skiltning mé ikke finde sted.

*Belysning af skilte ma ikke virke bleendende og skal afpasses i styr-
ke efter det generelle belysnings-niveau i gaden.

Lys fra spotlamper og armaturer skal veere i hvide eller gullige nuancer.

Flagstaenger og fritstdende skilte, som f.eks. klapskilte er ikke tilladt.

UBEBYGGEDE AREALER

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse og lignende gives et ordentligt udseende.
Ren- og vedligeholdelse af feellesarealer skal til enhver tid varetages af grundejeren.

Campingvogne, trailere, lystbade eller lignende ma ikke sta pa lokalplanomrédets faellesarealer.

Delomréde |

Der skal etableres udendgrs opholdsareal svarende til minimum 30 % af bruttoetagearealet til boliger og
erhverv. Opholdsarealer skal have en placering og indretning, som er egnet til formalet.

Udenders opholdsarealer kan etableres pa altaner, tagterrasser og lignende, nar de er placeret og indrettet
til formalet.

Befaestelsesgraden for omradet ma som udgangspunk hgjest veere 50 % ved boligformal og 70 % ved er-
hvervsformal. Befaestelsesgraden omfatter alle overflader med fast belaegning samt arealer med bebyggelse.
Til at reducere befeestelsesgraden kan etableres regnbede, grgnne arealer, grgnne tage, permeable belaeg-
ninger, forseenkede parkerings- og udeopholdsarealer, eller anden lokal regnvandshandtering.

Delomrade 11

Der skal etableres udendgrs opholdsareal svarende til minimum 35 % af bruttoetagearealet til boliger og
erhverv. Opholdsarealer skal have en placering og indretning, som er egnet til formalet.

Udenders opholdsarealer kan etableres pa altaner, tagterrasser og lignende, nar de er placeret og indrettet
til formalet.

Befaestelsesgraden for omradet ma som udgangspunk hgjest veere 50 % ved boligformal og 70 % ved er-
hvervsformal. Befaestelsesgraden omfatter alle overflader med fast belaegning samt arealer med bebyggelse.
Til at reducere befeestelsesgraden kan etableres regnbede, grgnne arealer, grgnne tage, permeable belaeg-
ninger, inddeemmede parkerings- og udeopholdsarealer, eller anden lokal regnvandshandtering.

Delomréade 111

Der skal etableres udendgrs opholdsareal svarende til minimum 100 % af bruttoetagearealet til boliger.
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Opholdsarealer skal have en placering og indretning, som er egnet til formalet.

Befeestelsesgraden for omradet ma som udgangspunk hgjest veere 50 % ved boligformal. Befestelsesgraden
omfatter alle overflader med fast beleegning samt arealer med bebyggelse. Til at reducere befeestelsesgraden
kan etableres regnbede, grgnne arealer, grgnne tage, permeable beleegninger, inddeemmede parkerings- og

udeopholdsarealer, eller anden lokal regnvandshandtering.

TERRAEN

Der ma ikke foretages permanente reguleringer af det naturlige terreen pad mere end +/- 0,5 meter.

HEGNING OG BEPLANTNING

Affaldsstationer skal skeermes med beplantning.

Redskabsskure og andre mindre bygninger skal med beplantning eller begrgnning gives et ordentligt, grgnt
udseende.

FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

Ny bebyggelse og anleeg ma ikke tages i brug fer:

Ubebyggede arealer med beplantning eller beleegning er givet et ordentligt udseende,
Ejendomme er ryddet for byggeaffald m.v. og fremtreeder ordentligt.

Ejendomme er tilsluttet private eller offentligt ejede forsyningsledninger.

Dei 88 8.4, 8.7 0g 8.10 naevnte friarealer er etableret.

De i 8 5.1 ngevnte tilslutninger er etableret.

De i 8 10.1 navnte afskeermninger er etableret.

BEVARING

Bygningen Ngrregade 48 er i Herning Kommuneatlas registrerede som middel bevaringsverdig. Bygningen
Ngrregade 50 er registreret som lav bevaringsverdig.

Bygningerne Ngrregade 48 ma ikke nedrives, ombygges eller pa anden made e&ndres uden byradets seer-
lige tilladelse. Herunder &ndring af farver og materialer samt udskiftning af bygningsdele som f.eks. tage
tagrender, vinduer, geleendere, sdlbaenke m.v.

De pa kortbilag 2 viste bevaringsveerdige traeer skal som udgangspunkt bevares og beskyttes. Et sygt tree
som feeldes skal erstattes af et tilsvarende tree.

Hvis en udvidelsesmulighed, jevnfer byggefelt pa kortbilag 2 anvendes sa et bevaringsveerdigt tree bliver
berart, kan det fjernes, mod at der i stedet plantes et erstatningstre et andet sted pa grunden.
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SERVITUTTER

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planens bestemmelser.

Folgende servitutter aflyses i forbindelse med lokalplanes endelige vedtagelse og offentlige bekendtggarelse.
Servitutterne skal herefter slettes fra tingbogen:

. 05.12.1934 Dok. om bebyggelse, benyttelse m.v.

OPHAVELSE AF LOKALPAN

Efter den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af denne lokalplan ophaves Byplanvedtagt nr.
15 for kareén H. C. @rstedsvej — Monradsgade — Th. Nielsensgade — Ngrregade, vedtaget 26. marts 1963 for
den del, der er omfattet af ngerveaerende lokalplan.

LOKALPANENS RETSVIRKNINGER

Midlertidige retsvirkninger af lokalplanforslaget

I perioden fra lokalplanforslaget offentligggres og indtil den af byradet endeligt vedtagne lokalplan er of-
fentligt bekendtgjort, geelder der midlertidige retsvirkninger. Det betyder, at ejendomme, der er omfattet af
forslaget, ikke ma bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made, der skaber risiko for at foregribe den endeli-
ge plans indhold.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan byradet tillade, at en ejendom, der er omfattet af lokalplanforslaget,
bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det forudsatter dog, at det aktuelle projekt er i overensstemmelse
med kommuneplanen, og at der ikke er tale om at pabegynde et starre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger gelder i hgjest 1 ar fra offentliggarelsen af lokalplanforslaget.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen ma der ifglge § 18 i Lov om Planlaeg-
ning ikke retsligt eller faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfarer ikke i
sig selv krav om at etablere de anleeg m.v. der er omtalt i planen.

Herning Byrad kan ifglge planlovens § 19 dispensere fra bestemmelserne i lokalplanen, hvis dispensationen
ikke er i strid med planens principper. Videregaende afvigelser kan kun foretages ved udarbejdelse af ny
lokalplan.

I henhold til Planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettigheder over
ejendomme, nar ekspropriationen vil vaere af vaesentlig betydning for virkeliggarelse af lokalplanen.
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